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v.2.85

RELAIS BORGO SANTO PIETRO SRL

Stato patrimoniale

31-12-2018  31-12.2017
Stato patrimoniale
Attivo
B) immotilizzazioni
| - Immgbilizzazioni immateriali
1) costi di impianto e di ampliamento 1.301 1.735
3) diritti di brevetto industriale e diritti di utilizzazione delle opere dellingegno 26.774 48.479
4) concessiont, licenze, marchi e dintti simili 13.180 A
5} avviamento 2129812 2.335.829
7} altre 453.274 822944
Totale immobilizzazioni immateriali 2.624 441 3.209.987
If - Immobilizzazioni materiali
1) terreni e fabbricati 8.696.053 8.352.162
2) impianti e macchinario 1.769.389 1.763.215
3} attrezzature industriali € commaerciali 422170 557.569
4} altri beni 1.523.649 1.424 459
Totale immobilizzazioni materiali 12.411.261 12.097.405
Il - Immobilizzazioni finanziarie
1} partecipazioni in
a) imprese controlfate 1.150.000 -
Totale partecipazioni 1.150.000 -
2) crediti
d-bis) verso altri
esigibili olite l'esercizio successivo 88.432 101.727
Totale crediti verso altri 88.432 101.727
Totale crediti 88.432 101.727
4) strument! finanziari derivati attivi 665 2481
Totale immobilizzazioni finanziarie 1.238.097 104.208
Totale immaebilizzazioni {B} 16.274.799  15.411.600
C) Attivo circolante
| - Rimanenze
1) maferie prime, sussidiarie € di consumn 410.884 587.922
5} acconti - 73.273
Totale rimanenze 410.884 661.185
1] - Crediti
1} verso clienti
esigibili entro l'esercizic successivo 874435 817.308
Totale crediti verso clienti 874.435 817.306
3) verso imprese coilegate
esigibili entro l'esercizio successivo 63.188 -
Totale creditt verso imprese collegate 63.188 B
4} verso controllanti
esigibili entro 'esercizio successivo 2.463.600 2.266.138
Totale crediti verso controltanti 2.463.800 2.266.138
5) verso imprese sottoposte al controlle delie controllanti
esigibili entro 'esercizio successivo 122.930 48.261
Totale crediti verso imprese sottoposte al controllo delle confrollanti 122.830C 48.281
5-bis} crediti tributari
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v.2.9.5 RELAIS BORGO SANTO PIETRC SRL
esigibili entro 'esercizio successivo 157.134 157.134
Totale crediti tributar 157,134 157.134
S-quater) verso altri
esigibili entra I'esercizio successivo 330.818 64.920
Totale crediti verso altri 330.818 64.9380
Totale crediti 4.012.105 3.353.829
IV - Disponibilita liquide
3) danare e valori in cassa B8.883 6.872
Totale disponibilita liquide §.893 6.872
Totale attivo circolante {C) 4431892 4.021.896
) Ratei e risconti 331.043 357.308
Totale attive 21.037.734 19.790.804
Passivo
A} Patimonio netto
| - Capitale 500.000 500.000
Vi - Altre riserve, distintamente indicate
Varie altre riserve 8.332.678 ™M 8.341.411
Totale altre riserve 8.332.678 8.341.411
VIl - Riserva per operazioni di copertura dei fiussi finanziari attesi {81.037) {90.684}
VI - Uitili (perdite} portati a nuovo - {719.929) -
IX - Utile {perdita) dell'esercizio {303.913} {719.929}
Totale patrimanio netto 7.717.799 8.030.798
B) Fondi per rischi e oneri
3} strument finanziari derivati passivi 91.702 93.165
Totale fondi per rischi ed oneri 91,702 893.185
C} Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 119.595 119.053
[} Debiti
3} debiti verso soci per finanziamenti
esigibili oltre l'esercizio successive 45.837 21.387
Totale debiti verso soci per finanziamenti 45.837 21,397
4) gebiti verso banche
esigibili entro ['esercizio successivo 1.853.436 1.300.688
esigibili oftre 'esercizio successivo 4.778.318 5.350.336
Totale debiti verso banche 6.631.754 £.651.024
6) accontt
esigibili entro l'esercizio successivo 900.580 445779
Totale acconti 900.590 445.779
71 debiti verso fomnitor
esigibili entro 'esercizio successivo 1.855.363 2.161.448
Totale debiti verso fornitori 1.855.363 2.161.446
10) debiti verso imprese collegate
esigibili entro l'esercizic successivo - 14.087
Totale debiti verso imprese collegate - 14.087
11) debiti verso controfianti
esigibili entro I'esercizio successivo 284.964 688.136
Totale debiti versoc controllanti 284.964 £88.136
12) debiti tributari
esigibili entro I'esercizic successivo 1.360.482 467.445
esigibili oltre I'esercizio successivo 652.267 20.268
Totale debiti tributari 2.012.749 487.713
13) debitt verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
Bilancio di esercizio af 31-12-2018 Pag. 3 di 38

Generato automaticamente -

Conforme alla tassonomia itee-¢i-2618-11-04



v.2.9.5 RELAIS BORGO SANTO PIETRO SRL
esigibili entro I'esercizio successivo 750.302 657.188
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 750.302 657.188
14) altri debiti
esigibili entro l'esercizic successivo 516.661 229.217
Totale altri debiti 516.661 229.217
Totale debit 12.998.220  11.355.987
E) Ratei e risconti 110.418 191.801
Totale passivo 21.037.734  19.790.804
i
Varie altre riserve 31/12/12018 31/12/2017
| 9} Riserva da conferimento 8.322.676  8.341.411
Differenza da arrotondamentea all'unita di Euro 2
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v.2.9.5

RELAIS BORGO SANTO PIETRO SRL

Conto economico

Conto economico
A} Valore della proguzione

31-12-2018 31-12-2017

1) ricavi delle vendite & delie prestazioni 7.295924  5671.739
5} aitri ricavi e proventi
altri 818.687  1.099.232
Totale altri ricavi e proventi 818.887 1.098.232
Totale valore della produzione 8114.811 &6.770.9M1
B) Costt della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo € di merci 1.198.443  1.299.653
7) per servizi 1.838.539 1.808.286
8) per godimento di beni di terzi 623.036 697.925
9) per il personale
a} salarn e stipendi 2.230.108 2.101.358
b) oneri sociali 681.285 600.693
¢} frattamento di fine rapporto 160.478 134.177
g) altrt costi 48.455 36.784
Totale costi per il personale 3.120.323 2.873.012
10) ammortamenti e svalutazioni
a} ammoriamentc delle immgobilizzazioni immateriali 232.590 250.934
b) ammoriamento delle immobilizzazioni materiali 369.375 342924
Totale ammortamenti e svalutazioni 801.985 £93.858
11) variazioni delle imanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci 440 {214.576)
14) oneri diversi di gestiohe 589.904 349.331
Totale costi delta produzione 7.972.620 7.405.48%
Differenza tra valore e costi della produzione {A - B) 142.161 (634.518)
C) Proventi e oneri finanziari
16} altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti
altri - 15
Totale proventi diversi dai precedenti - 15
Totale altri proventi finanzian - 15
17} interessi e altri oneri finanziari
altri 276.176 234.779.
Totale interessi e altri oneri finanziar 276176 234,779
17-bis) utili e perdite su cambi {477) (647)
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis} (276.653) {235.411)
Risultato prima delle imposte (A-B+ -C + - D) {134.4862) (869.929)
20} Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte corrents 58.895 -
imposte relative a esercizi precedenti 61.686
proventi (oneri) da adesione al regime di consolidato fiscale / trasparenza fiscale (48.870}) 150.000
Totale delle imposte sul reddito deil'esercizio, correnti, differite e anticipate 169.451 {154.000}
21} Utile (perdita) dell'esercizio (303.813) {719.929}
Bilaricie di esercizio al 31-12-2018 Fag. Sdi 38

Geacrato automaticamente - Conforme alla iassonomia itee-ci-2018-11-04



v.2.8.95 RELAIS BORGO SANTO PIETRO SRL

Rendiconto finanziario, metodo indiretto

31.12.2018  31.12.2017

Rendiconio finanziare, metodo indiretto
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa (metedo indiretto)

Utile {perdita} dell'esercizio {303.913} (718.929)
Imposte sul reddito 166.451 (150.000)
Interessi passivi/{attivi) 276.176 234.764
{Plusvalenze)fMinusvalenze derivant dalla cessione di attivita (287) 11.0086
1) Utile {perdita) dell'esercizio prima d'imposte sul reddite, interessi, dividendi e plus 141.427 (624.159)

Iminusvalenze da cessione
Rettifiche per elementi non monetari che non hanne avute contropartita nel capitale
circolante netto

Ammortamenti delle immobilizzazioni 801.965 583.858
Svalutazioni per perdite durevoli di valore 13.295 {(101.727)
Altre rettifiche in aumento/{in diminuzicne) per elementi non monetari {48.870) 150.000C
g:;t}?tiaBI ;eé:;fgz?:ni)ee; z;aomenti nen monetari che nen hanng avute contropartita nel 566.380 642 131
2} Flusse finanziano prima dele variazioni del capiiale circolante nefio 707.817 17.972
Variazioni del capitale circolante netio
Decremento/{Incremento) delle rimanenze 250.301 {661.195}
Decremento/(Incremento} dei crediti verso clierti (57.129) {817.308)
Incremento/{Decremento} dei debitt verso fomitori (306.083) 2.161.446
Decrementol{incremento) dei ratei e risconti attivi 26.265 {357.308}
incremento/(Decremento} dei ratei e risconti passivi {81.383) 191.801
Altri decrementif{Altri Incrementi} del capitale circolante netto 1.221.418 {14.402)
Totale variazioni del capitale circolante netto 1.053.389 503.036
3} Flusse finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netio 1.761.206 521.008
Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) (276.175) (234.764)
{Imposte sul reddito pagate} - {1}
(Utilizzo dei fondi} (921} 212.218
Totale altre rettifiche {277.097} (22.547)
Flusso finanziario dell'attivita operativa (A) 1.484 108 488 481

B} Fluss: finanzian derivanti dall'attivita d'investimento
Immobihizzazion materiali

{Investimenti) {652.071} -
Disinvestimenti 287  (12.451.334)
Immaebilizzazioni immateriali
{Investimenti} 321.796 -
Disinvestiment - (3.460.821)
Immobilizzazioni finanziarie
{Investimenti} {1.148.184} -
Disinvestimenti - (2.481)
Flusso finanziaric dell'attivita di investimento (B} (1.478.172} (15.914.738)
C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento
Mezzi di terzi
Incremento/{Decremento) debiti a breve verso banche 552.748 1.300.688
Accensione finanziamenti 24 .440 5371733
(Rimborso finanziamenti} {572.018) -
Mezzi propri
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v.28.5 RELAIS BORGO SANTO PIETRO SRL

Aumento di capitale a pagamento (9.086) 8.750.727
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (C) (3.916) 15.423.148
Incremento {decremento} delle aisponibilité liqu?d'é' A+B1C) 2.021 6.873
Disponibilita liquide a inizio esercizio
Danaro e valori in cassa B 6.872 -
Totale disponibilit3 liquide a inizio esercizio 6.872 -
Disponibilita liquide a fine esercizio
Danaro e valori in cassa 8.893 6.872
Totale disponibilita liquide & fine esercizio 8.893 6.872
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v.2.9.5 RELAIS BORGO SANTG PIETRO SRL

Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2018

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Soci/Azionisti,

il presente bilancio, soltoposto al Vostro csame ¢ alla Vostra approvazione, cvidenzia una perdita d'esercizio pari a Euro
303.913.

Attivita svolte

La vostra Societd, come ben sapete, svolge la propria attivita nel scitore dell'hospitality e della ristorazione di lusso
dove opera attraversc la propria struttura alberghiera Relais Borgo Santo Pietro nel Comune di Chiusdino (S1) dove
all'interno si trova anche il ristorante stellato Meo Modo, e a Firenze con il ristorante stellato “La Bottega del Buon
Caffe”.

Sotto i] profilo giuridico la socictd ¢ controllata dircttamente dalla Holding Borgo Lifestyle Group che ne detiene 1l
70% del capitale sociale, mentre il restante 30% ¢ distribuito in pari uguali tra Claus Thottrup e la societd Borgo Santo
Pietro sas.

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio

In data 10 dicembre 2018 dinnanzi al Notaio D'Ambrosio ¢ stata costituita la societda “BOTTEGA DEL BUON CAFFE'
S.R.L.” con capitale sociale di Euro 50.000 ¢ Riserva da conferimento Euro 1.108.000.

La societd & stata costituita tramite conferimento del Ramo d'azienda della Relais Borge Santo Pietro S.R.L. formato
dalle attivita ¢ dalle passivita relative al ristorante denominato “La Bottega del Buon Caffé”.

Pertanto, nel bilancio al 31/12/2018 € stata iscrifta la relativa partecipazione.

Sempre in data 10 dicembre 2018 la nuova societa costituita {Bottega del Buon Caffe Srl) ha affittato, con decorrenza
dal | gennaio 2019, I'azienda alla Relais Borgo Santo Pietro Stl.

Criteri di formazione

T eriteri utilizzati nella formazione ¢ nella valutazione del bilancio chiuso al 31/12/2018 tengono conto delle novita
introdotte nell'erdinamento nazionale dal D.Lgs. 139/2015, tramite il quale & stata data attuazione alla Direttiva 2013/34
UE. Per effetto del D.Lgs. 139/2015 sono stati modificati 1 principi contabili nazionali OIC.

Tl seguente bilancio é conforme al dettato degli articoli 2423 ¢ seguenti del Codice civile, come risulta dalla presente
nota integrativa, redatta ai sensi dell'articolo 2427 de] Codice civile, che costituisce, ai sensi e per gli effetti dell'articole
2423, parte integrante del bilancio d'esercizio.

] valori di bilancio sono rappresentati in unitd di Euro mediante arrotondamenti dei relativi importi. Le cventuali
differenze da arrotondamento sono state indicate alla voce “Riserva da arrotondamento Euro” compresa tra le poste di
Patrimonio Netto.ai sensi dell'articolo 2423, sesto comma, C.c., la nota integrativa ¢ stata redatta in migliaia di Euro/(in
unita di Euro).

La nota integrativa presenta le informazioni delle voci di stato patrimoniale ¢ di conto economico secondo l'ordine in
cui le relative vocl sono indicate nei rispettivi schemi di bilancio.

Principi di redazione

(Rif. art. 2423, C.ce art, 2423-bis C.c )

La valutazione delle voci di bilancio ¢ stata fatta ispirandost a criteri generali di prudenza ¢ compctenza, nella
prospettiva della continazione dell'attivita.
L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti le singole
poste o voci delle attivita o passivitd, per evitare compensazioni tra perdite che dovevano ¢ssere riconosciute e profitti
da non riconoscere i1 quanto non realizzati,
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v.2.95 RELAIS BORGO SANTO PIETRO SRL

In ottemperanza al principio di competenza, l'effette delle operazioni e degli altri eventi € stato rilevato contabitmente
ed attribuito all’csercizio al quale tali operazioni ed eventt si riferiscono, ¢ non a quello in cui si concretizzano 1 relativi
movimenti di numerario {incassi e pagamenti).

In applicazione del principio di rilevanza non sono stati rispettati gli obblighi in tema di rilevazione, valutazione,
presentazione ¢ informativa quando la loro osservanza aveva cffetti imlevanti al fine di dare una rappresentazione

veritiera e corretla.
La continuitd di applicazione dei criter1 di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai {ini della

comparabilita dei bilanci della societa nei vari esercizi.

La rilevaziene e la presentazione delle veci di bilancio ¢ stata fatta tenendo conto della sostanza dell'operazione o del
contratto.

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

(Rif. art. 2423, quinto comma, C.c.)

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423 comma 5 del
Codice Civile.

Cambiamenti di principi contabili

La Societd non ha cambiato principi contabili.

Criteri di valutazione applicati

{Rif. art. 2426, primo comma, C.c.)

Immateriali

Sono iscritte al costo storico di acqmsmonc ed csposte al netto degh ammortamenti effettuati nel corso degli esercizi ¢
imputati direttamente alle singole voci.

T costi di impiante e ampliamento e di sviluppo con utilitd plumennale sono stati iscritti nell'attivo. I costi di impianto e
ampliamento sono ammortizzati entro un periodo non superiore a cinque auni I costi di sviluppo sono ammortizzati
sistematicamente secondo la loro vita utile: ner casi eccezionali in cui non & possibile stimarne attendibilmente la vita
utile, essi sono ammeortizzati entro un periodo non superiore a cingue anmni.

L'avviamento, acquisite a seguito defl'operazione di conferimento de] 2016, viene ammortizzato per un periodo di 18
anti che corrisponde alla sua via utile stimata.

Il criterio adottato per stimare la vita utile & stato quello di valutare in media la durata dei contratti di affitto di azienda
legati alle societd alberghiere che spesso coincidono con un periodo iniziale di ¢ anni pit il rinnovo di altrl 9 per up
totale di 18 anni.

! diritti di brevetto industriale ¢ 1 diritti di utilizzazione delle opere dell'ingegno, le licenze, concessioni ¢ marchi sono
ammortizzati con una aliguota annua del 10%.

Le migliorie su beni di terzi sono ammortizzate con aliquote dipendenti dalla durata del contratio.

Qualora, indipendentements dall'ammortamento gid contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore,
l'immobilizzazione viene corrispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi vengono meno i presupposti della
svalutazione viene ripristinato 1 valore originario rettificato dei soft ammortamenti.

Materiali

Sono iscritle al costo di acquisto o di produzione e rettificate dai corrispondenti fondi di ammortamento.
Nel wvalore di iscrizione in bilancio si é tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per l'utilizzo
dell''mmeobilizzazione, portando a niduzione del costo ghi sconti commerciali e gli sconti cassa di ammontare rilevante.

Le quote di ammortamento, imputate 2 conto economico, sono state calcolate attesi atilizzo, 1a destinazione e la durata
economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua possibilita di utilizzazione, criterio che abbiamo
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v.2.9.5 RELAIS BORGO SANTO PIETRC SRL

ritenuto ben rappresentato daile scguenti aliquote, non modificate rispetio alf'esercizio precedente ¢ ridotte alla meta
nell'esercizio di entrata in funzione del bene:

Tipo Bene % Ammortamento
Fabbricati 1.5%
tmpianti e macchinar I 4%
Altrezzature . 5%
I Aliri beni 20%

Quafora, indipendentemente dall'ammeortamento gia contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore,
lfimmobilizzazione viene corrispondentementc svalutata. Se in csercizi successivi vengono meno 1 presupposti della
svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato det solf ammeortamenti,

Operazioni di locazione finanziaria (leasing)

Lc operazioni di locazione finanziaria sono rappresentate in bilancio secondo if metode patrimoniale, contabilizzando a
conto ceonomice 1 canoni corrisposti secondo il principio di competenza. In apposita sczione della nota integrativa sono
fomite fe informazioni complementari previste dalla legge relative alla rappresentazione dei contratt: di Jocazione

{inanziaria secondo 1l metodo finanziario.

Per le operaziont di iocazione finanziaria derivanti da un’operazione di lease back, le plusvalenze eriginate sono rilevate
in conto economico secondo i criterio di competenza, a mezzo di iscrizione di risconti passivi e di imputazione
graduale tra i proventi del conto economico, sulla base della durata del contratio di locazione finanziaria (leasing).

Crediti

11 criterio del costo ammortizzato non € stato applicato in quanto gli effetti sono mvilevanti al fine di dare una
rappresentazione veritiera ¢ corretta, Pertanto, 1 crediti sono esposti al presumilile valore di realizzo, salve
lapplicazione del processo di attualizzazione.

L'adcguamento del valore nominale dei crediti al valore presunto di realizzo ¢ ottenuto mediantc apposito fondo
svalutazione crediti, tenendo in considerazione l'esistenza di indicators di perdita di durevole 1 crediti eriginariamente
incassabili entro l'anno e successivamente trasformati in crediti a lungo termine sono stati evidenziati nello stato
patrimeniale tra le immobilizzazioni finanziarie.

I credit sono cancellati dal bilancio quando 1 diritti contrattuali sui flussi finanziars derivanti dal credito si estinguono
oppure nel ¢aso in ¢ui sono stati trasferiti tutti i rischi inerentt al eredito oggetto di smobilizzo.

Debiti

Il critcrio del costo ammortizzate non ¢ state applicato in gquanto gli cffetti sono irrilevanti al fine di dare una
rappresentazione veritiera e corretta.
Pertanto, i debiti sono espostt al valore nominale, salvo l'applicazione del processo di attualizzazione.

Ratei e risconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell’esercizio.
Per 1 ratei e risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano determinato I'iscrizione
originaria, adottando, ove necessario, le opportunc vartazioni.

Rimancnze magazzino

Materie prime, ausiliaric ¢ prodotti finiti sono iscritti al minore tra i) costo di acquista o di produzione ¢ 1l valore di
realizzo desumibile dail'andamento del mercato, applicando il metodo LiFO.

Partecipazioni
La partecipazione presente € iscritta al costo di acquisto.
Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzazion rappresentano un mvestimento duraturo e strategico da parte della

societd.
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v.2.9.5 RELAIS BORGO SANTO PIETRO SRL

Strumenti finanziari derivati

Gl strumenti finanzian denvati, anche se incorporati in altr strumenti finanziao, sono stati rilevati inizialmente quando
la societda ha acquisito 1 relativi diritti ed obblighi; la loro valutazionc ¢ stata fatta al fair valuc sia alla data di
rilevazione iniziale sia ad ogni data di clnusura del bilancio.

Fondi per rischi e oneri

Sono stanziati per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alia chiusura dell'escreizio
non erano deterniimabil 'ammontare o la data di sopravvenienza.

Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza e non si & proceduto alla
costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica.

Le passivitd potenzialt sono state rilevate in bilancio ¢ iscritte nei fondi in quanto ritenute probabili ed essendo
stimabilc con ragionevolezza 'ammontare del relative oncre.

Fondo TFR

Rappresenta 'effettivo debito maturato verso 1 dipendenti in conformita di legge e dei contrafti di lavoro vigenti,
considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

Il fondo corrisponde al totale delle singole indemmita maturate a favore dei dipendenti afla data di chiusura del bilancio,
al netto degli acconti erogati, ed ¢ pari a quanto si sarebbe dovirto corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione
del rapperto di lavoro in tale data.

Il fondo non ricomprende le indennitd maturate a partire dal 1° genmaio 2007, destinate a forme pensionistiche
complementari ai sensi det D. Lgs. n. 252 del 5 dicembre 2005 (ovvero trasferite alla tesoreria dell'TNPS).

Imposte sul reddito

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentano pertanto:

o gli accantonamenti per imposte liquidate o da liquidare per I'esercizio, determinate secondo le aliquote e le
norme vigenti;
° I'ammoentare delle imposte differite o pagate anticipatamente in relazione a differenze temporanee sorte o

annullate nell’esercizio.

A decorrere dall'esercizio 2017 la socicta ha esercitato, in qualitd di societd consolidata, I'opzione per il regime fiscale
del Consolidato fiscale nazionale - che consente di determinare I'lres su una base imponibile corrispondente alla somma
algebrica degli impombili positivi e negativi delle singole societa partecipanti -, congiuntamente alla societa Borgoe Life
Style srl quest'ultima in qualita di societd consolidante. Dal 2018 anche la societa Seed to Skin Srl ha esercitato
l'opzione per 'adesione al consolidato fiscale in qualita di consolidata.

I rapporti economici, oltre che le responsabilitd e gli obblighi rcciproci, fra la societd consolidante ¢ le societd
controllate sono definiti nel Regolamento di consolidato per le societd del Gruppo Borgo Life Style.

1l debito per imposte € rilevato alla voce Debiti verso la societa consolidante al netto degli acconti versati, delle ritenute
subite ¢, in genere, dei crediti dj imposta,

Alla voce “Crediti verso impresa Controllante” & iscritto il credito per il compenso della perdita che la societa
conselidante deve riconoscere alla societa ai sensi di quanto previsto nel contratio di consolidato.

L'res differita ¢ anticipata & calcolata sulle differenze temporanee tra i valori delle attivita e delle passivita determinati
secondo criteri civilistici ¢ i corrispondenti valori fiscali esclusivamente con riferimento alla societa.

L'Trap corrente, differita e anticipata ¢ determinata esclusivamente con riferimento alla societa.

Riconoscimento ricavi

[ ricavi per vendite dei prodotti sono riconosciuti al momento del trasferimento dei rischi ¢ dei benefici, che
normalimente si identifica con la consegna o la spedizione dei beni.
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[ ricavi di natura finanziaria ¢ quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono ricenesciuti in basc alla competienza
ternporalc.

T ricavi e i proventi, | costi € gli oneri relativi ad operazioni in valuta sono determinati al cambio corrente alla data nella
quale la relativa operazione &€ compiuta.

1 proventi ¢ gli oncri relativi ad operazioni di compravendita con obbligo di retrocessione a termine, ivi compresa la
differenza tra prezzo a termine e prezzo a pronti, sono iscritte per le quote di competenza dell'esercizio.

Criteri di conversione dei valori espressi in valuta

I crediti e i debiti cspressi originariamente in valuta cstera, iscritti in basc ai cambi in vigore alla data in cui sono sorti,
sono allineali ai cambi correnti alla chiusura del bilancio.

In particolare, le attivitd e passivitd che costituiscono clementi patrimoniali monetari in valuta (crediti, debiti,
disponibilita liquide, ratei attivi e passivi, titoli di debito} sono iscritte al tasso di cambio a pronti alla data di chiusura
dell'esercizio e i relativi utili e perdite su cambi sono rispettivamente accreditati e addebitatt al Conto Economico alla
voce 17 bis Utili e perdite su cambi.

L'eventuale utile netto derivante dall'adeguamento ai cambi di fine escrcizio delle poste in valuta concorre alla
formazione del risultato d'esercizio e, in sede di approvazione del bilancio e conseguente destinazione del risultato a
riserva legale, & iscritto, per 1a parte non assorbita dalla eventuale perdita d'esercizio, in una riserva non distribuibile.

Impegni, garanzie e passivita potenziali

Gli impegni, non risultanti dallo stato patrimoniale, rappresentano obbligazioni assunte dalla societd verso terzi che
traggono origine da negozi giuridici con effett; obbligatori certi ma non ancora eseguiti da nessuna delle due parti. La
categoria impegni comprende sia impegni di cui € certa ['esecuzione e il relative ammontare (ad esempio: acquisto €
vendita a termine), sia impegni di cui é certa I'esecuzione ma non il relativo importo {ad esempio: contratto con clausola
di revisione prezzo). L'importo degli impegni é il valore nominale che si desume dalla relativa documentazione. Si
segnala che con l'operazione di conferimento di azienda del 2016 non sono stati trasferiti alla Societa i debiti tributari
della societd conferente, che rateizzate sono in regolare pagamento, ma che comunque permane la responsabilitd
tributaria sussidiaria della societa conferitaria.

Impegni, garanzie e passivitd potenziali

Gli impegni, non risultanti dallo stato patrimoniale, rappresentane obbligazioni assunte dalla societd verso terzi che
traggono origine da negozi giuridici con effetti obbligatori certi ma non ancora eseguiti da nessuna delle due parti. La
categoria impegni comprende sia impegni di cui & certa ['esecuzione ¢ il relative ammontare (ad esempio: acquisto e
vendita a termine), sia impegni di cui ¢ certa F'esecuzione ma non il relativo importo {ad esempio: contratto con clausola
di revisione prezzo). L'importo degli impegni ¢ il valore nominale che si desume dalla relativa documentazione.
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Nota integrativa, attivo

Immobilizzazioni
Immobilizzazioni immateriali
Saldo al 31/12/2018 Saldo al 31/12/12017 Variazioni

2624 441 3.209.987 {585.546)

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

{Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Costi di Diritti di brevetto industriale = Concessioni, Altre Totale
impianto e di e diritti di utilizzazione delle licenze, marchi e Avviamento immobilizzazioni immobilizzazioni

_ ampliamento opere dell'ingegno diritti simili  Immateriali immateriali
Valore di inizio esercizio
| Costo 2.169 I 95.934 - | 2527136 1.056.421 3.681.660 |
. Ammortamenti {Fondo - | '
: ammortar ‘ml_ 434 _ 46.455 _ - . 181.307 233.477 | 471.673 |
| Valore di bilancio 1.735 49479 - | 2.335.829 822044 | 3.204.987 ‘
i Variazioni nell'esercizio

Incrementi per ' ' ' i |

Ll - 3967 87.784 | )

Riclassifiche (del ' . ) ‘ )

valore di bilancio) | (1083 | 1058 | .

Decrementi per

alienazionl e = |

dismissioni (del valore - 6172 | 130.745 58B.128 T25.043

di bilancio) - _ | ; . .

Ammortamento | A
. dell'esercizio : 434 | 8.005 | 1.880 | 139.284 i 82.876 | 232.589.
| Altre variazioni - | 2.567 - \ 64,122 | 213637 280.328
| Totale variazioni (434} | (22.704) 13.180 | (205915} | {369.670) (585.548)
‘Valore di fine esercizio
| Costo 2.169 74924 | 18.805 | 2.386.3H1 556,088 3.048.378
| :;‘:::;‘:3::&{’“““ 868 48.150 ‘ 5626 | 266479 102,815 423.937
! Valore di bilancio 1.301 26774 | 13.180 | 2428912 453.274 2624.441 |

Per quanto riguarda la variazione in diminuzione dell'avviamento, questa é legata alla operazione di conferimento del
ramo di azienda relativo al ristorante “La Bottega del Buon Caff2”.

Per quanto attiene il valore dei marchi, si informa che ¢ stata riclassificata la relativa voce, come indicato nel successivo
paragrafo informativo.

Spostamenti da una ad altra voce
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Nel bilancio al 31/12/2018 si ¢ ritenuto opportunc cffettuare una riclassificazione delle immobilizzazioni inumateriali
rispetto al precedente bilancio, al fine di fornire una pitl trasparente ¢ corretta rappresentazione contabile.
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In particolare ¢ stato diversificato il valore del marchio (di € 11.093 al 31.12.17) rispetto a quelio dei diritti di
sfruttamento delle licenze (software).

Svalutazioni e ripristini di valore effettuate niel corso dell'anno

{Rif. art. 2427, primo comma, nn. 2 € 3-bis, C.c.)

Nono sono state effettuate svalutazioni né ripristini di valore nel corso dell'anno.
Composizione delle voci costi di impianto ¢ ampliamento, costi di sviluppo
{Rif. art. 2427, primo comma, v. 3, C.c.}

Trattasi unicamente di spese sostenute per la costituzione della societa.

Costi di impiante e ampliamento

Descrizione Valore Incremento ! Decremento Ammortamento Valore
! costi 3122017 esercizio . esercizio esercizio 3112/2018
| Costituzione 1.735 434 1.301
Trasformazione

Fusiong

Aumento capitale scciale [

Altre variazioni atto costitutive . | _
' : 434 1.301 |

| Totale 1.735
Totale rivalutazioni immobilizzazioni immateriali alla fine dell'esercizio
(Rif. art. 2427, primo comuma, n. 2, C.c.)
Non sono state effettuate rivalutazioni di immobilizzazioni immateriali.
Contributi in conto capitale
Nel corso dell'esercizio chiuso al 31/12/2018 non sono presenti contributi in conto capitale.
Immobilizzazioni materiali
Saldo al 3111212018 Saldo al 31122017 Variazionl
12.411.261| 12.087.405 313,858/
Movimenti delle immobilizzazioni materiali
; : : Altre Totale
Terrenie  Implantie  Attreazature industriali o viizovioni | Immobilizzaziond
fabbricati  macchinario e commerciali matarall materiali
Valore di inizio esercizio |
- Costo 8.507.011 1.966.030 640,143 1.841.271 12954455
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Terreni e Impianti e Attrezzature industriali
fabbricati macchinarie € commerciali
Ammortamenti (Fondo ammortamanto) 154.849 - 202.815 §2.574
Valore di bilancio 8.352.162 1.763.215 557 569 I
Variazioni nell'esercizio .
Incrementi per acquisizioni £93.0609 $3.267 49.186
Riclassifiche {del valore di bilancio} 22.623 - - .
dismissiont {del valore di bilancio) 1564000 | 5205 18113
Ammortamento dell'esercizio $16.741 82.292 32992
Altre variazioni - I 404 28.546
Totale variazioni 343.891 . 8.174 (135399}
Valore di fine esercizio -
Coste 8.974.348 2.054.082 508.190
Ammortamenti (Fonde ammortamento) 278.255 . 284,703 86.020 .
Valore di bllancio 8.696.053 . 1.769.389 - 422170

Altre
immobilizzazioni
materiali

416.812

1.424 459

334.539
(22.623)

a7.869

137.349

12.592
99,190

2.058.514

534,885

1.523.649

Totale
Immobilizzazioni
materiali

857.050
12.097 405

1.070.001
429313
368.374

42.542

313.856

13.5695.144
1.183.883

12.411.261

Nel bifancio al 31/12/2018 si ¢ ritenuto opportuno cffettuare una riclassificazione delle immobilizzazioni materiali

rispetto al precedente bilancio. al fine di fomire una pil trasparente ¢ corretta rappreseniazione contabile.

In particolare le costruzioni leggere, per € 22.623, sono state riclassificate dalle altre immobilizzazioni ai fabbricati.

Sulla base di una puntuale applicazione del principio contabile OIC 16, ¢ a seguito anche di una revisione delle stime
della vita utile degli immobili strumentali, abbiamo provveduto, gia & partire dall'esercizio 2017, a scorporare la quota

parte di costo riferita alle aree di sedime degli stessi.

11 valore attribuito a tali arge ¢ stato individuato sulla base di un criterio forfetario di stima che vonscnte la ripartizione
del costo unitario, facendolo ritenere congruoe, nella misura del 20% del costo dellimmobiie al netto dei cost

incrementativi capitalizzati e delle eventuali rivalutazioni operate.

A partire dal’esercizio stesso non si procede allo stanziamento delle quote di ammortamento relative al valore dei
suddetti terveni, ritenncndols, in basc alle aggiomate stime sociall, beni patrimoniali non soggcttt a degrado ed aventi vita

utile illimitata.

Per una migliore informazione si riporta la seguente tabella con la suddivisione del valore dei terrent e fabbricati:

Valore da bilancio

8.507.010,00

terreni
1.259.986,00

fabbricati
7.247.024,00 |

Svalutazioni e ripristino di valore effettuate nel corso dell'anno
{Rif. art. 2427, primo comma, nn. 2 ¢ 3-bis, C.c)

Non sono state effettuate svalutazioni o nipristini di valore.

Totale rivalutazioni delle immobilizzazioni materiali alla fine dell’esercizio
{Ruf. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Non sono state cifetinate rivalutazioni delle immobiiizzazionm.

Operazioni di locazione finanziaria

La socictd ha in essere n. 5 leasing per altrettanti automezzi.
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Si riportano le mformazioni di cui al punto 22 dell'art. 2427 C.C.:

' Quota capitale riferibile ai Onere finanziario

Valare attuale canoni Valere atluale prezzo

NI SO e u g canoni maturati nel 2018  competenza esercizio a scadero opzione finale acquisto
11408260002 1.280 | 133 0 c
11734780002 | 6.897 | 909 | 16.369 I 6816
11741520002 I 2.005 I 253 694 92
12045540001 16.961 1216 | 40471 1.159
118983890001 9.587 I 1963 | 34.170 5.626
Immobilizzazioni finanziarie
Saldo al 31/12/2018 Saldo al 31/12/2017 Variazioni
1.239.097 | 104.208 1.134.888

Movimenti di partecipazioni, altri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati

Partecipazioni in imprese controllate Totale Partecipazioni Strumenti finanziari derivati attivi

| Valore di inizio esercizio

| Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni . - 1.156‘000
| Altre Vaﬂulnﬁl . - -
| Totale variazioni 1.150.000 1.150.000
Valore di fine esercizio
I Costo ; : _ 1.150.000 . 1,150.060
Valore di bilancio 1.150.000 | 1.150.000 .

Partecipazioni

Costo - -
" Valore di bilancio . .

1.150.000

2481
2.481

(1.518)
{1.816)

665

665 |

Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzazioni rappresentano un investimento duraturo e strategico da parte della

societa,

Come gia indicato nella specifica sezione Ia societd ha conferito il ramo d'azienda costituito dalle attivita e dalle
passivita relative al ristorante denominato “La Bottega del Buon Caffé” nella societa neo costituita “BOTTEGA DEL
BUON CAFFE' §.R.L.” con capitale sociale di Eure 50.000 (interamente sottoscritto dalla Relais Borgo Santo Pietro

8ri) e Riserva da conferimento Euro 1.100.000.

A fronte di detta operazione di conferimento la societa ha iscritto una partecipazione il cui valore € stato valutato, in

base al metodo del patrimonio netto, in euro 1.150.000.

Strumenti finanziari derivati

Saldo al 31/12/2018 Saldo al 31/12/2017 Variazioni

665 2481

(1,816}

Si tratta di strumenti finanziari quali contratti a termine in valuta estera, swap ,future, ¢ altre opzioni legate ai contratti

derivati destinati ad mantenuti oltre I'esercizio successivo.
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Negli strumenti finanziari attivi si registra il fair value, pari ad € 665 al 31/12/2018 dello strumento di copertura sul
mutuo impresa chirografario nr. 045000000003696678 acceso in data 15/06/2017 di € 650.000. Il valore iscritto &
desunto da apposita documentazione bancaria ¢ lo strumento finanziario ha scadenza 31/5/2022 .

Variazioni € scadenza dei ¢crediti immeobilizzati

Valore di inizio esercizio Variazioni nell'esercizio Valore di fine esercizio Quota scadente oltre I'esercizio
| Crediti immobilizzati verso altri 101.727 {13.295) £8.432 8B8.432
Totale crediti immobilizzati 101.727 (13.295) 88.432 88.432

La voce crediti verso altri € rappresentata da depositi cauzionali versati a vari fornitori.

Dettagh sulle partecipazioni immobilizzate in imprese controllate

Densminazlone Citta, se in Ita!la', o Codice fiscale (per Capitale in Quota Valore a bilancio o
Stato estero imprese italiane) euro possedutain % corrispondente credito
1 |
| LaBottega del Buon . \:o Roma 317/ | 02434980071 50.000 100,00% 1.150.000

| Caffé Srl

Suddivisione dei crediti immobilizzati per area geografica

La ripartizione dei crediti al 31/12/2018 secondo area geografica & riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo
comma, n. 6, C.c.).

\Area geografica Crediti immobilizzati verso altri Totale erediti immobilizzati
ltalia 88.432 88.432
Totale 88.432 | 88.432

Valore delle immobilizzazioni finanziarie

Altri titoli

Saldo al 31/12/2018 Saldo al 31/12/2017 Variazioni

Le variazieni intervenute nell'esercizio sono le seguenti,

Decrementi per
Incrementi Altre

3 alienazioni (del . - |
Descrizione per Riclassifiche Nalorsdl Rivalutazioni Svalutazioni varazion| Fair value

acquisizioni bilancio)

Titoli & cauzione | | '
Titoli in garanzia I | I
. . : | |
| Altri |
| {F.do svalutazione titofi | ' ' - | I .
| immob.ti) |

Strumenti finanziari | ' ' i ' '
| derivati | 1816

Arrctondamento

Totale
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| Valore contabile

| Crediti verso altri 88.432

Dettaglio del valore dei crediti immobilizzati verso altri

Descrizione Vzlore contabile
Altri crediti 88.432
' Totale 88.432

Trattasi di depositi cauzionali.

Attivo circolante
Rimanenze

Di seguito si fornisce una informativa sulla consistenza delle rimanenze finali alla chiusura dell'esercizio; la voce
prevalente si riferisce alla giacenza di vini e di bottiglieria in genere presenti nelle due sedi operative di Chiusdino e di
Firenze.

Si informa che con I'atto di conferimento del ramo di azienda relativo al ristorante denominato “La Bottega del Buon
Caffé”, sono state trasferite rimanenze per un valore pari ad € 176.617..

Saldo al 31/12/2018 i ‘Saldo al 31/12/12017 Variazion|
410.854 661 .195| {250.301)

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

'Materie prime, sussidiarie e di consumo 587.922 (177.028) | 410.894 |
Acconti 73.273 (73.273)
Totale rimanenze §61.185 | (260.301) 410.894 |

La variazione patrimoniale delle rimanenze pari ad € 250.301 & dovuta:

1) ad una riclassificazione degli acconti pari ad € 73.273 nei crediti diversi,
2) al differenziale tra acquisti e vendite di beni per € 411,
3) alla contabilizzazione dello stormo del magazzino pari ad euro 176.617 in virtd del passaggio dei

valori aziendali per I'atto di conferimento sopra indicato.

Immobili 1oni m iali destin 11 ndita

Non sono presenti immobilizzazioni destinate alla vendita

Crediti iscritti nell'attivo circolante
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Saldo al 31/12/2018 Saldo al 311122017 = | Vertationi

4.612.105

3.353.829 658.276

Variazioni e scadenza dei ¢rediti iscritti nell’attivo circolante

Crediti verso clienti iseritti nell’attivo circolante

Crediti verso imprese collegate iscritti nell'attivo circolante

Crediti verso imprese controllanti iscritti nell'attivo circolante
Crediti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti

biscrmi nell'attivo circolante
Crediti tributari iscritti nell'attivo circolante

Crediti verso altri iscritti nell'attivo circolante
Totale crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di inizio Variazione Valore difine Quota scadente entro
esercizio nell'esercizio esercizio I'esercizio
817.306 57.129 | 874 435 874.435
- 63.188 63.188 53.188
2.266.138 - 197.462 - 2.463.600 - 2.463.600
48.261 | 74.669 122.930 122.930 |
157.134 | - 157.134 ' 157.134
64,080 ' 265828 | 330.818 | 330818 |
3.353.829 | 658.276 | 4.012.105 4.012.105

Come gia evidenziato, non ¢ stato applicato il criterio del costo ammortizzato in quanto gli effetti sono irrilevanti al fine
di dare una rappresentazione veritiera e corretta. Pertanto, i crediti sono esposti al presumibile valore di realizzo, salvo

Vapplicazione del processo di attualizzazione.

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

La ripartizione dei crediti al 31/12/2018 secondo area geografica ¢ riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo

comma, n, 6, C.c.).

Area geografica lalia Estero  Totale
|Crediti verso clienti iscritti nell'attivo ciréolante 754.260 “ 120175 | 8?4,435 -|
ngdlﬂ verso collegate iscritti nell'attivo circolante - 53.188 | - 63.188 .
;(:reditl verso controllanti iscritti nell’attivo circolante 2.463.600 ‘ - I2‘463.600
:Cmdfﬁ verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti iscritti nell'attivo circolante  122.930 | - 122.830
ICredttl tributari iscritti nell'aﬂivo' circolante 15;,134 : - 167.134
Crediti verso altri iscritti nell'attivo circolante : ' ' 330818 | - | 230818 |
Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 4012405 | - 4012106

Creditl iscritti nell'attivo circolante relativi ad operazioni con obbligo di retrocessione a termine

Non sono iscritti nell'attivo circolante crediti relativi ad operazioni con obbligo di retrocessione a termine.

Tenuto conto della tipologia di attivitd svolta, che prevede incassi anticipati o al momento di effettuazione del servizio,

non € stato costituito il fondo svalutazione crediti sui crediti comumerciali,

Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni

Dettagli sulle partecipazioni iscritte nell'attivo circolante in imprese controllate
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Non sono presenti partecipazioni possedute direttamente o indirettamente per le imprese controllate, collegate (articolo
2427, primo comma, n.5, C.c.).

Disponibilita liquide

Saldo al 31/112/2018 Saldo al 31/12/2017 Variazioni
8.893 6.872 2021

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
Denaro e altri valori in cassa 6.872 2.0 8893
Totale disponibilita liquide 8.872 | 2.021 | 8893

Il saldo rappresenta le disponibijlitd liquide e 'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura dell'esercizio.

Ratei e risconti attivi

; Saldo al 31/12/2018 Saldo al 31/12/2017 Variazioni
331.043] 357.308 (26.265)

Misurano proventi € oneri la cui competenza ¢ anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione numeraria e/o
documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi proventi e oneri, comuni a due o pilt

esercizi € ripartibili in ragione del tempo.
Non sussistono, al 31/12/2018, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

| Ratei attivi 87 | an 10
|Risconti attivi 357.220 ! (26.188) 331.032
Totale ratei e riscont attivi 357.308 | (26.265) 331.043

La composizione della voce € cosi dettagliata {articolo 2427, primo comma, n. 7, C.c.).

Quanto ai ratei, essi sono rappresentati unicamente da commissioni bancarie per carte di credito pari ad € 10.
Quanto, invece, attiene ai Risconti & evidenziato nella seguente tabella:

| RISCONTI Euro

| PROVVIGIONI AGENZIE 17.620
PUBBLICITA ' 6.407 |
GESTIONE DOMINIO iNTERNET 168
TELEFONO E FAX : 137
PREMI ASSICURATIVI 5933
QUOTA ASSOCIATIVA ' . 39 |
SERVIZIO INTERNET ' 1.562
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RISCONTI ' Euro

| NOLEGGI 1.254
| SOFTWARE 2581 |

CANONE AFFITTO D'AZIENDA 6.250

CANONI LEASING AUTOVETTURE _ 13.764

SANZIONI AMM.VE ' 15111

INTERESS! MORATORI PASS. 73156

SPESE FINANZIAMENTO ' 173,902

| VARE ' 13.058

' ' 331.032

Oneri finanziari capitalizzati

Nell'esercizio non sono stati imputati oneri finanziari ai contl iscritti all‘attivo (articolo 2427, primo comma, n. 8, C.c}

Bilancio di esercizic al 31-12-2018 Pag. 21 di 38
Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itce-ci-2018-11-04



v.2.9.5 RELAIS BORGO SANTO PIETRO SRL

Nota integrativa, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netfo

{Ruf art. 2427, primo comma, nn. 4, 7 ¢ 7-bis, C.c.)

Saldo al 31/12/2018 Saldo al 31/12/2017 Variazioni
7.717.798 8.030.798 {312.899)

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Ai fini di una migliore comprensione delle movimentazioni intervenuti nella riserva originatasi nell'operazione di
conferimento si forniscono le seguenti informazioni di dettaglio.
Con le operazioni di conferimento del dicembre 2016, era stata contabilizzata una riserva di patrimonio netto pari ad €
10.770.059 derivante dalla differenza tra i beni ¢ le passivita conferite. La riserva derivava dai maggior valori di perizia
effettuata con modalita sintetica del ramo di azienda
Nellz riapertura dei saldi nella srl, e dopo attenta e puntuale analisi delle singole voci attive e passive relative al ramo di
azienda, la Societd ha proceduto ad esplodere i valori del ramo conferito e a rettificare I'importo della riserva di
conferimento ove la posta attiva o passiva presentasse un saldo effettivo differente da quello della situazione
patrimoniale di riferimento. Tali differenze si riferiscono sia a fisiologiche movimentazioni delle voci di attivo ¢
passivo nel periodo intercorrente tra la situazione patrimoniale di riferimento utilizzata ai fini della perizia (alla data del
31/10/2016) e la situazione patrimoniale alla data di conferimento (16 dicembre 2016} e soprattutto ad una pit precisa
rilevazione delle poste conferite.

Destinazione del risultato

Valore di inizio dell'esercizio precedente Risultato Valore di fine
esercizio Altre desﬂn stlont d'esercizio esercizio

ICaplta!e 500.0C0 - I. 500.000
Altm riserve i - |
| Varie altre riserve i - 8.341.411 | (8.733} | B8.332.678

Totale altre riserve 8.341.411 . {8.733} 8.332.678
?'F;Ii;e“r:': :eal;;z!em'zionl di copertura dei flussi (60.684) | (353) | | (91.037)
fUtl!l (perdite) portati a nuovo - - " {719.929)
j Utile (perdita) dell'esercizio {719.928} . - | (303.813) : (303.913)
iToiale palr-lmonlo netto 8.030.798 . (5.086} | {303.913} ! 7.717.798

Dettaglio delle varie altre riserve

Descrizione Importo
9) Riserva da conferimento 8.332.576
: Differenza da arrmdndnma.nla all'unita di Euro 2
: Totale 8.332.678

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto
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Le poste dei patrimeonto netto sono cosi distinte secondo l'origine, la possibilita di utilizeazione, la distribuibilita e
l'avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedentt {articolo 2427, primo comma, n. 7-bis, C.c.}

. Importo
Capitale 500.000
Riserva da soprapprezzo delle azioni
Riserve di rivalitazione -
Riserva legale =
Riserve statutarie -
Altre riserve
Riserva straordinaria :
Riserva da doraghe ex articolo 2423 codice civile =
Riserva axlonl o quote defla societa controllante g
Riserva de rivalutazione deile partecipazioni =

Versament) In conto aumanto df capitale -

Versamanti in conto fiture aumento di capitale -

Versamenti in conto capitale =

Versamentl a copertura pardite =

Rlserva da riduzions capitaie sociale H

Risorva avanzo di fusfone

Riserva per utili su cambi non realizzati =

Risérva da conguagllo utill In corso <
Vare altre riserve B.332.678

Totale aitre rigerve £8.332678
| Risarva per operazivnt di copertura dal flusst finanslard attesi . (91.037)
. Uil portati & nuovo {718.929)
.Rlnem negativa per azioni proprie in portafoglio -
.Totale 8021712

Possibilith di wtilizzazione
B8

- ABCD

AB
AB
ABLCD

ABCD
ABCD
ABCD
ABLCD
ABCD
ABCD
ABLCD
ABLCD
ABCD
ABCD
ABCD
AB.CD
ABCD

ABLCD
ABCD
ABCD

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri

vincoli statutart E: altro

Origine, possibilita di utilizzo e distribuibilita delle varie altre

riserve

Desgrizione Importe  Possibilita di utilxzazionl

I 9) Riserva da conferdimento 8332676  ABLCD
. Differenza da arrotondamanto ail'unitd df Euro 2 ABLCD
- AB.CD
.| AB.C.D
- ABCD
- ABCD
- | ABCD
- ABCD
- | ABCD
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Descrizione Importo Possibilita di utilizzazioni

- | ABCD :

- ABCD '

- ABGCD
Totale 8.332.678

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

Variazioni della riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi

La riserva per operazioni di copertura di flussi finanziari attesi si é costituita nell'esercizio 2017 a seguito della
sottoscrizione di due derivati di copertura con Banco Popolare BPM SPA. Al 31/12/2018, come da comunicazione della
Banca, il fair value dei due derivati presentano 1 seguenti valori:

- swap su tassi — scadenza 31/03/2027 fair value - € 91.702,48 (riserva negativa)
- opzioni su tassi — scadenza 31/05/2022 fair value € 665,30

La riserva pertanto si € costituita per un valore pari ad € 91.037,18

I movimenti della riserva per operazioni di copertura di flussi finanziari attesi € il seguente {art. 2427 bis, comma ] , n.
1 b} quater.

Riserva per operazioni di copertura di flussi finanziari attesi
Valore di inizio esercizio {90.684)
; Vaﬂazl.uni nell'esercizio
| Rilascio a conto economico - {3535 .

| Valore di fine esercizio {91.037) |

Formazione ed utilizzo delle voci del patrimonio netto

Come previsto dall'art. 2427, comma [, numero 4) del codice civile si formiscono le seguenti informazioni:

Risultato
d'esercizio

Capitale

soclale Totale

Riserva legale Riserva...

!
All'lnizlo deil'eserclzio
precodante |
Destinazione del risultato |

| deltesetcizio

attribuzicne dividendi

8.250.727 | (719.929) 8.030.798 |

aitre destinazioni 500.000

|
|
Altre variazion |
Incrementi |

|

i
decremant | |
| riclassifiche |

Risultate defl'esercizio ' ' '
‘ precedente {716.929}

Allz chlusura dell'esercizio ; | I | '
‘ precedente . 500.000 | . 8.250.727 | {7i8.929} | 8.030.798

Destinazione del risultate
dell'esercizio

attribuzione dividendt

altre destinazioni - . . {728.662)
| Alire variazioni ! .
incrementi

decremanti ' (353)
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Capitale Risultato o
sociale Riserva legale Riserva... d'esercizio Totale
rictassifiche |
Risultato dell'esercizio corrente | (303.913)
Alla chiusura deil'esercizio ' '
cotrente | 500.000 7.521.712 (303.913) 7.717.799

Fondi per rischi e oneri

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Nell'esercizio si & contabilizzato in apposita voce dei fondi rischi & oneri la rilevazione degli strumenti finanziari passivi.

Saldo al 31/12/2018 Saldo al 3111212017 Variazioni
21.702 93.165 (1.463)

‘Strumenti finanziari derivati passivi Totale fondi per rischi e oneri

| Valore di inzlo esersizlo 93.165 93.165 |
| Variazioni nell'esercizio . .

| Utilizzo nellesersizio 1.463 1463
" Totale \.fariaz.h.'.lnlm . {1.463) . {1.463)
fVaInre di fine esercizio . 91,702 : 91.702

Negli strumenti finanziari derivati passivi si & andati ad iscrivere il fair value a] 31.12.2018, pari ad € -91.702, dello
strumento finanziario derivato passivo swap su tassi, nr operazione 7327380000, riferito al MUTUQ IMPRESA
FONDIARIO nr. rapporto 045000000003519054, data accensione 09/01/2017, data scadenza 31/03/2032, con tasso del
2,35%. La scadenza dello strumento finanziario é 31/3/2027. )

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

{Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2018 Saldo al 3111212017 Variazioni
119,595 119.053 542

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
| |
Valore di inizio esercizio 118.053 |
| Variazioni nell'esercizio

Utilizzo nell'esercizio (542}
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Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
Totale variazioni 542
Valore di fine esercizio 119.595

Il fondo accantonato rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e dei contratti di
lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

Debiti
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2018 Saldo al 31/12/2017 Variazioni
12.958.220 11.355.987 1.642.233

Variazioni e scadenza dei debiti

La scadenza dei debiti & cosi suddivisa (articolo 2427, primo comuma, n. 6, C.c.).

Valore diinizio = Variazione  Valoredifine Quota scadente entro Quota scadente oltre

4 | esercizio . nell'esercizio  esercizio | I'esercizio l'esercizio
' Debiti verso soci per finanziamenti 21.397 | 24,440 45,837 . 45837 |
fDehﬂiv.erso banche 6.651.024 | {18.270) 6.631.754 | 1853436 4778.318
| nceontl 17 - 445779 | 454811 900.590 000500 | -
| Debiti verso fomitord 2161446 | (306.083) 1.855.363 | 1.855.363 | - |
| Debiti verso imprese collegate 14.087 | (14.087) - - | -
Debiti verso controllanti | 688136 : (403.172) | 284 964 284.964 ‘ -
' Debiti tributari 487.743 | 1525036 2.012.749 1.360.482 | 652,267
l:’;ﬁﬂg’gﬁ:‘:ﬂ Shprevidensa el £57.188 93,114 750.302 750302 ' :
| Altri debiti 229217 287.444 516.651 516.661 - |
Totate debiti FOR ' 11.365.987 | 1642233 12.098.220 7.521.788 | 5476.422 |

11 saldo del debito verso banche al 31/12/2018, comprensive dei mutui passivi, esprime l'effettivo debito per capitale,
interessi ed oneri accessori maturati ed esigibili.

La voce "Acconti” accoglie gli anticipi ricevuti dai clienti relativi a fomiture di beni e servizi non ancora effettuate; tale
voce & comprensiva degli acconti con o senza fimzione di caparra, per operazioni di cessione di immobilizzazioni
materiall, immateriali ¢ finanziarie.

Quanto ai "Debiti verso fomitori" la societa si é avvalsa della facolta di non utilizzare il criterio del costo ammortizzato
in quanto gli effetti sono irrilevanti al fine di dare una rappresentazione veritiera e corretta.
Pertanto, i debiti sono esposti al valore nominale, salvo 'applicazione del processo di attualizzazione.

La voce "Debiti tributari” accoglie solo le passivitd per imposte certe ¢ determinate, essendo le passivita per imposte
probabili o incerte nell'ammontare o nella data di sopravvenienza, ovvero per imposte differite, iscritte nella voce B.2
del passivo (Fondo imposte).

Bilancio di esercizio al 31-12-2018 Pag. 26 di 38
Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itce-¢i-2018-11-04



v.2.9.5

RELAIS BORGO SANTO PIETRO SRL

Si segnala che, nell'esercizio al 31.12.2018, ¢é stata iscritto il debito tributario per il saldo IRAP derivante dalla relativa
dichiarazione per il 2017 (pari ad euro 61.686), oltre che I'importo dell'IRAP per I'anno 2018 di euro 58.8935.
Nella voce debiti tributari sono iscritti debiti per imposte per cui & stato chiesto ed ottenuto un piano di rateazione con

Equitalia in regolare ammortamento.

Suddivisione dei debiti per area geografica

La ripartizione det Debiti al 31/12/2018 secondo area geografica € riportata nella tabella seguente {articolo 2427, primo

comma, n. 6, C.c.).

Totale
45 837

B.631.754

Area geografica ltalia
Debiti verso soci per finanziamenti 45.4937
Debiti verso banche 8.631.754
.Acl:oﬂ‘l:i 800.590
Debiti verso fornitori 1.855.363 |
Dehiti verso imprese controlianti ] | 204.954 |
I 2.012.749 .

'Debiti tributari

900.580
1.855.363
284.964

2012749

Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale  750.302

‘Altri debiti 516.661

Debiti 12.998.220

750.302
516.661

12.888.220

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Sono presenti debiti assistiti da garanzia reale su beni sociali (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.) cosi come

esposto nel seguente prospetto.

Debiti assistiti da garanzie reali
Debiti assistitida  Totale debiti assistiti da
ipoteche garanzie reali
"Dehltl verso soci per ﬁm:rzlamenti - -
!lDebltl Verso haﬁche - 4.820.614 - ) 4.820.614 I
[Acconﬂ = : |
Debiti verso fornittori ' : | )
_ I Dehiti verso controllanti - | -
I Delﬂﬁ-tﬂhmﬂ - - -
' Debiti verso ist_ﬂuil dl-previdem'.a edi i ‘ )
slcurezza sociale |
Alti debiti ) | )
I 4.820.614 | : 4820614 I

| Totale debiti

Debiti relativi ad operazioni con obbligo di retrocessione a termine

(Rif. art. 2427, primo comma, n. &-ter, C.c.}

Non sono presenti debiti relativi ad operazioni con obbligo di retrocessione a termine.

Debiti non assistiti da

garanzie reall Tofaie

45,837 45.837

1811140 | 6.631.75¢ |
900.550 ' 900.590

1.855.363 ' 1.855.363
284.964 ; 284.964

2012.749 £012.749
750.302 | 750302
516.661 . 516.661 -

8.177.606 12.998.220
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Finanziamenti effettuati da soci della societa

I *“Debiti verso soci per finanziamenti” ammontano ad € 45.837 ¢ sono scadenti oltre Fesercizio successivo.

Scadenza Quota in scadenza
45.837
Totale 45.837
Ratei e risconti passivi
Saldo al 31/12/2018 Saldo al 31/12/2017 Variazioni
110418 191.801 {81.383)

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

| Ratel passivi 191.801 {81,383} 110.418 |
Totale ratei e risconti passivi 191.801 : {81.383} | 110.418

La composizione della voce é cosi dettagliata (articolo 2427, primo comma, n. 7, C.c.).

Ratei;
COMMISSIONI BANCARIE / CARTE DI e
| CREDITO il
| IMPOSTA DI BOLLO 80
INTERESSI SU MUTUL ' 21.475 |
| ONERI SOCIALI ' 10.807
| STIPENDI E SALAR] ' 35738
| VARIE 808 |
INTERESS! SU CIC ' 35.420 |
: 110418 |
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Nota integrativa, conto economico

Valore della produzione

Saldo al 31/12/2018 Saldo al 31/12/2017 Variazioni
8.114.811 6.770.971 1.343.840
Descrizione 31/12/2018 31/12/2017 Variazioni
Ricavi vendite & prestazioni 7.295.924 5.671.73% 1.624.185 |

P L . |
Variazioni imanenze prodotti |

|

Variazioni laveri in corso su ordinazione | |
Incrementi immobilizzazioni per lavor intemi ' | ' |

| Altr ricavi e proventi I 818.887 | 1.098.232 - {280.345}
Totale ~ : 8.114.811 | 6.770.971 1.343.840

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attivita

{Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.¢.)

Categoria di aftivita Valore esercizio corrente
' Altre 7.285.924 |
Totale 7.205.924 |

i Area geografica Valore esercizio corrente
|I Htalia 7.285.924
! Totale 7.295.924

Costi della produzione

Saldo al 31/12/2018 Saldo al 31/12/2017 Variazioni
TRT2.620 7.405.488 567.131
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Descrizione
Materle prime, sussidiarie & merci
. Servizi
Godimentc di beni di terzi
. Salarie sﬁpenl:E
Onert sociali
. Trattarmento di fine rapporto
Trattamentc quiescenza e simill
Allr costi de! personale
. Ammortamento immuohilizzazioni immaterfali
. Ammortamento immobilizzaziont materali
| Altre svalutazioni deife immobilizzazioni
Svalutazioni creditf attivo circolante
Variazione imanenze materie prime
Accantonamento per rischi
Altri accantonament!
QOneri diversi di gestione

Totale

Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci e Costi per servizi

311212018

1.198.443 |

1.836.53¢ |
623.036 |

2.230.105
681.285
160.478

48.455
232.590 |
389.375 |

|

410 i

£69.904
7.872.620

311212017
1.298.853

1.806.286
687.926

2.101.358

600.693

134.177

36.784

250,934

342.924

(214.576)

348331

7.405.489 |

Variazioni
(101.210)
32.253
{74.889)
128.747
80.592
26,301

11671
18.344
(26.451)

214.965 |
|

240.573
567.131

Sono strettamente correlati a quanto esposto nella parte della Relazione sulla gestione ¢ all'andamento del punto A

(Valore della produzione) del Conto economico.

Cosfti per il personale

La voce comprende l'intera spesa per il personale dipendente ivi compresi | miglioramenti di merifo, passaggi di
categoria, scatti di contingenza, costo delle ferie non godute e accantonamenti di legge e contratti collettivi.

Ammortamenio delle immobilizzazioni materiali

Per guanto concerne gli ammortamenti si specifica che gli stessi sono stati calcolati sulla base della durata utile del
cespite e del suo sfruttamento nella fase produttiva. Si rimanda alla fase introduttiva della presente nota per le aliquote

utilizzate.

Proventi e oneri finanziari

Saldo al 31/12/2018
(276.653)

Descrizione
Da partecipazione

Da crediti iscritti nelle immoblizzazioni

Saldo al 31/12/2017
(235.411)

Variazioni

311212017

{43.242)|

Variazioni
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Descrizione
Dra titoli iscrtti nelle immobilizzazioni
: Da titolt iscAtt nell'attivo circolante
. Proventi diversi dai precedenti
: {Interessi e aliri oneri finanziari}
Utili (perdite) su cambi
. Totale

31112/2018 31/12/2017
18
(276.176) {234.779)
4 | (B47)
{276.653) {235.411)

Composizione dei proventi da partecipazione

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 11, C.c.)

Non sono presenti proventi da partecipazione.

{Rif, art. 2427, primo comma, n. 12, C.c.)

|
Debiti verso banche

| Altri

| Totale

Descrizione

Interessi su obbligazioni
Interessi bancar
Interessi fomitori

Interessi medio credito

Sconti o anert finanziad

Interesst su finanzlamentt

Ammortamento disaggio di
‘ emissione obbligazioni

Altri onerti su operaziont
finanziario

| Accantonamento al fondo
! rischi su cambi

| Arrotondamento

Totale

Gli “altri oneri per operazioni finanziarie” sono oneri bancari sui derivati.

Controllate

201.073

276,176

Collegate

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari

' Interessi e altri oneri finanziari

75.103

Controllanti

Imprese
sottoposte al
controllo delle
controllanti

Variazioni

{15)
(41.397)
170
{41.242)

Altre Totale

35.757 |
10.759 JI
165.316 |
37.513 |

35.757 |
10.759

165.316 |
37.513

26831

276,176 278,176
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Altri proventi finanziari

Imprese

sottoposte al
Descrizione Controllate Collegate Cantrollanti controlls:dalle Altre

controllanti

Totale

Interessi su obbligaziont

Interesst su titoli

Interesst bancari e postali

Interess! su finanziamenti

Interessi su creditt commercial

Adtri proventi . | B
Amotondamento . '
Totale

Utile e perdite su cambi

Si rileva una perdita su cambi complessiva pari ad eurc 477.

Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie

Non sono presenti rettifiche di attivitd e passivitd finanziarie.

Rivalutazioni ¢ Svalutazieni

Non sono presenti tivalutazioni né svalutazioni.

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali

Ricavi di entitd o incidenza eccezionale
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c.}
Non sono presesti costi di entitd o incidenza eccezionale

Elementi di coste di entitd o incidenza eccezionale
{Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c.)

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Saldo al 31/12/2018 Saldo al 31/12/2017 Variazioni
159.451 {150.000) 319.451
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v.2.8.5
Imposte Saldo al 31/12/2018 Saldo al 31/12/2017 Variazioni
(mposte correntf: 58.895 58.895
IRES |
IRAP 53.895 58.885
Imposte sostitutive
Imposte refative a esercizi precedenti 61.686 61.686

mposte differite {anticipate}

IRES

IRAP

Provent! (onerl) da adesione al regime di

consolidato fiscale / trazparenza fiscale {48.870) 150.006 (138.870)
Totale 169.451 {150.000)| 319.451

La societi ha aderito al consolidato fiscale promosso dalla societd Borgo Lifestyle Srl in qualita di consolidata.

11 saldo della voce “proventi (oneri) da consolidato” deriva, quindi dalla contabilizzazione:

~ dell'onere da consolidato pari ad € 83.178, dato dall'lRES sulla perdita fiscale del 2017 (euro 66.822);

- del provento da consolidato pari ad € 34.308 dato dall'TRES sulla perdita fiscale del 2018.

Si segnala incltre che, nell'esercizio al 31.12.2018, & stata iscritto il debito tributario per il saldo IRAP derivante dalla
relativa dichiarazione per il 2017 (pari ad euro 61.686), oltre che I'importo dell'IRAP per I'anno 2018 di euro 58.895,

Ai sensi dell'articolo 2427, primo comma n. 14, C.¢. si evidenziano le informazioni richieste sulla fiscalita differita e
anticipata:

Fiscalit differita / anticipata

Non sono state iscritte imposte anticipate, in quanto - per le stesse - non sussistono le condizioni richieste dai principi
contabili per la contabilizzazione del beneficio fiscale futuro.
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Nota integrativa, altre informazioni

Dati sull'occupazione

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 15, C.c.)

L'organico medio aziendale, ripartito per categoria, ha subito, rispetto al precedente esercizio, le seguenti variazioni.

Organico 31122018

Dirigenti
Quadri
Impiegati
QOperai
Altri
Totale

Numero medio

| Quadri

| Impiegati

Operai

IAlhi dipendenti
jTo‘Iale Dipendenti

57

75

31122017 Variazioni
1 0
8 I 1
48 - 9 |
8 - ¢
65 - 10

Compensi al revisore legale o societa di revisione

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 16-bis, C.c.}

Per I'esercizio 2018 la societa non era obbligata alla nomina dell'organc di controllo. Pertanto al societa di revisione ha

svolto solo un ruolo di certificazione volontaria del bilancio.

Categorie di azioni emesse dalla societa

\Descrizione Consistenza iniziale, numero Consistenza iniziale, valore nominale

| 500.000 |
Totale 500.000 |

Titoli emessi dalla societa

Non ci sono titoli emessi dalla societa

1
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Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla societa
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 19, C.c.}

Non e sono strumenti finanzian emess: dalla societa.

Informazioni relative al fair value degli strumenti finanziari derivati
(Rif. art. 2427-bis, primo comma, n. 1, C.¢.)

Di seguito si forniscono le informazioni sulla natura e sul fair value al 31.12.2018 degli strumenti finanziari sotioscritti
dalla Societa per la copertura dei tassi sul finanziamenti in essere con 1l BPM Spa.

- Swap su tassi di acquisto, data di accensione 09/01/2017, data di scadenza 31/03/2027, importo
nozionalc contrattuale € 3.000.000, importo nozionale alla data di riferimento € 2.701.840. fair valuc € - 91.702
- Opzione su tassi di acquisto, data di accensione 15/06/2017, data di scadenza 31/05/2022, importo
nozionale contrattuale — 650.000, importo nozionale alla data di riferimento € -462.075

I mutui ¢ prestiti con piano di ammortamento a cui i riferiscono i suddetti strumenti di copertura sone i seguenti:
- MUTUO IMPRESA FONDTARIO - nr, rapporto 045000000003519054, data accensione $9/01/2017 —

fine prestite 31/03/2032, tasso 2,35%
MUTUQ IMPRESA CHIROGRAFARIO — nr. rapporte 045000000003696678, data accensione 15/06/2017, finc

prestito 31/05/2022, tasso 3,1%

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Non sussistono impegni, garanzie ¢ passivitd potenziali non risultanti dallo slalo patrimoniale, tranne quanto cspresso a
pagina 12 in merito at conferimento di azienda .

Informazioni sui patrimoni e i finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Nos ci sono patrimoni e finanziamenti destinati ad uno specifico affare.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-bis, C.c.}

Le operazioni con parti correlate, di natura finanziaria ¢ commerciale, sono state conclusc a condiziont normali di
mercato.

Trattasi per lo pit di poste di natura finanziaria che derivano dalla partecipazione al contratto di cash pooling e da
riaddebiti di costi sostenuti a favore di soggetti collegati. Di seguito sono indicati 'importe e le eventuali ulteriori
informazioni ritenute necessarie per la comprensione del bilancio relative a tali operaziont.

Societd interessata Natura dell'operazione importo Altre informazioni
. ; |  Derivante dafla partecipazione al
| Werso Borgo Life Style Group St Credito . 2.429.292 ' contratto di cash pooling
: Verso Seed to Skin Credito 122.930 . Operazioni di nalura hnanziaria
. Verso Relats sas Credito 213.423 - Operazioni di nalura finanziaria
Verso PEN Home lialy Srl Credito 63,188 Operazioni di natura finanziaria
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Soctota interessota Natura deli'operazione [mporig Altre informaziont
Riaddebiti di costi per servizio di
Verso Borgo Life Styte Group Sl Ricavo 116.509 | ristorazione presso la Boltega del

| Buon Caffé & presso il Relais
Riaddebiti di cosli per servizio di

Verso PEN Home ltaly S Ricavo 10.081 | sistorazione presso i Relais
Verso Seed to Skin Ricavo 199.752 | Riaddebitt di costi di geslione
\é?;? Azienda Agricola Santo Pietro di Thottrup Jeanetie Ricavo 11%.989 ' Riaddebito costi del persanale
gf;f; ?3)8'“ Cmisingifesceeialaldaleaige.CisiSine Ricavo 106.277 | Riaddebit di costi i gestione
Da Borgo Life Style Group Sr . Debita 201.786 | Operazioni di natura finanziaria
Da P&N Home Costa . 6.536 | Riaddebit di costt di gestione
Da Azienda Agricola Sanlo Pietro di Thottrup Jeanetie Gron Costo . 92 288 | Riaddebiti per cessione prodolli
Da Seed to Skin Coslo . 52.594 | Riaddebiti per cesstone prodatli

. Da Borgo Life Style Group Srl Costo . 3629 | Riaddebiti di costi di gestione
Da Borgo Life Styie Group Sr! . Cosio I 415747 - Riaddebiti da contralto infragrupon

: : Operazione derivante dal
Da Borgo Life Style Group Srl Debito per Imposte 83.178 Consalidato

) . Operazione derivante dal
Verso Borgo Life Siyle Group Sl Credito per Imposle 34.308 Consolidate

Per quanto detto in precedenza, il debito verso la controllante per imposte pari ad € 83.178 deriva dalla differenza tra il
provento da consolidato di € 150.000 (al 31.12.17) ¢ I'IRES sulla perdita fiscate del 2017 (euro 66.822), mentre il
credito verso la stessa per imposte pari ad € 34 308, deriva dalla contabilizzazione dell'TRES suila perdita fiscale del

2018.

Informazioni sughi accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

(Raf. art. 2427, primo comma, n. 22-ter, C.c.)

La societd non ha in essere accordi non risultanti dallo Stato Patnmorniale.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Si segnalano i seguenti fauti intervenuti dopo la chiusura dell'esercivio:

- La societd, nel febbraio 2019, ha ceduto la totalitd delle partecipazioni nelia socicta La Bottega del Buon Caffeé Syl alla
socictd FGV Srl.

Inoitre la soctetd ha ricevuto i affitto, dalla stessa conferitaria, la gestione dell'intera attivita con proprio personale
senza discontinuita e garantendo cost alla societd Relais Borgo Santo Pietro Srl gli stessy livellt di fatturato garantiti
dalia gestione in proprio della Bottega del Buon Caffé.

- A gennaio la socicta ha beneficiato di un finanziamento di € 2.820.000 frutto di un contratto di prestito bullett a 10
anni at 5,2% La societd erogante ¢ la controllata del gruppo Borgoe Lifestyle Holding a nome Borgo Lifestyle finance
Ple. societa maltese che ha emesso un prestito obbligazionario sulla borsa maltesc; parte del ricavato ¢ stato destinato
a Relais Borgo Santo Pietro Srl per il completamento degli investimenti previsti in ampliamento detla struttura, con
ulterior] 4 camere, nUOVo ristorante ¢ nuove centre benesserc.

- Infine si segnala che, nel gennaio 2019, Ja societd ha presentato istanza per la rettamazione di duc cartelle, che
dovrebbe comportare un risparmio fiscale di circa 52.000 curo.

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile
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Quanto agli strumenti finanziart derivati i sono gia evidenziate le opportune informazioni nella specifica sezione della
presente nota integrativa. '

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita I'attivita di
direzione e coordinamento

La vostra socictd ¢ appartenente al gruppo la cui controllante ¢ la societd Borgoe Life Style Srl.

Nel seguente prospetto vengeno forniti i dati essenziali dell’ultimo bifancio approvato della suddetta Societd che esercita la
coordinamento (articolo 2497-bix, quarto comma, C.c.}.

Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della societa che
esercita 1'attivita di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizic precedente

Data dell'ultimo bilancio approvato 311212017 31/12/2016
B) Immobilizzaziont £616.348 1.838.382
C) Attivo circolants 5.568.321 347.333
D} Ratei e risconti attivi 35.667 402
Totale atlivo 6.221,236 2.186.127
A) Patrimonio neite

Capitale sociale 10.000 10.000

Riserve 1.008.496 1.115.000

Utile (perdita) dell'esercizio (335.231) (106.505)

Totale patrimonio netto 683.265 1.018.485
) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 56.180 42.516
D} Dehiti 5.418.438 1.125.116
E) Ratei e risconti passivi 62.353 -
Totale passivo _ 6.221.236 2.186.127

Prospetto riepilogativo del conto economico della societa che
esercita 1'attivita di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizio precedente
Data dell'ultimo bilancio approvato 311212017 31122016
A) Valore della produzione 1.045.373 1.096.094
B) Costi della produzione 1.384.213 1.202.161
C) Proventt e oneri finanziari {26.391) {158}
Imposte sul reddito dell'esercizio {30.000) 280
Utile {perdita} deli'esercizio {335.231}) {106.505}

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

Af sensi dell'art. 1, comma 125, della Legge 4 agosto 2017, n. 124, in ottemperanza all'obbligo di trasparenza, si segnala
che sono state ricevate sovvenzioni contributi, incarichi relribuiti € comungue vantaggt economici dr qualunque genere
da pubblichc amministrazioni.

Trattasi, nello specifico, di interventi del Fondo Garanzia per 1 piccole ¢ medic nmpiese.
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Di seguito il prospetto riepilogativo delle sovvenzioni ricevute:

Soggetto erogante Somma incassata Presentata da Impi:lf:ll:lfg:r::tﬂn st‘ll:‘v‘;:::na
Medio Credito Centrale Spa 200.000 Banca MPS | 80.000 1.441
Medio Cradito Centrale Spa | 650.000 . Banco BPM ) : 416.000 16.038
. Medio Credito Centrale Spa i 850.000 Banca Cambiano I 352.000 18.747 |
Medic Credite Centrale Spa 350.000 . BCC Banca CRAS 14G.000 . 5017 !
Totale sovvenzions - . 44.242

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Si propone all'assemblea di riportare a nuovo la perdita di esercizio.

L'amministratore informa che, in fase di definitiva stesura del Bilancio di esercizio stesso, sono emerse difficolta
operative in riferimento alla presenza di operazioni straordinarie intervenute nell'esercizio, anche su collegate estere.
-Tali particolari esigenze, integrano il precise disposto cui all'art. 2364 codice civile, in maniera tale da rendersi
inevitabile un posticipo del termine di convocazione assembleare, nel maggior termine di cento oftanta giorni concesso
dal suddetto articolo 2364 Codice Civile, per la approvazione del bilancio al 31 dicemabre 2018.

La presente nota integrativa ¢ redatta secondo quanto previsto dal Codice civile e dai principi contabili. Per ottemperare
agli obblighi di pubblicazione nel Registro delle Imprese, una volta approvata, sard convertita in formato XBRL;
pertanto potrebbero essere poste in essere alcune variazioni formali necessarie per rendere tale nota compatibile con il
formato per il deposito.

11 presente bilancio, composto da Stato patritnoniale, Conto economico ¢ Nota integrativa ¢ Rendiconto finanziario,
rappresenta in modo veritiero e comretto la situazione patrimoniale ¢ finanziaria nonché il risultato economico
dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle sentture contabili.

L'amministratore unico
Claus Thottrup /7
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